
CERTIFICO: Que en la 
mlsma fecha de su 
otorgamiento y a petici6n 
del Gobierno Municipal de 
Mayaguez, representado 
por su Alcalde, Honorable 
Jose Guillermo Rodriguez, 
expedi primera copia certi
ficada de este documento.--
I)O){ FE.----------------------

K ~ dO/<I--oo/037 

----ESCRITURA NlTMERO: CUARENTA Y SEIS (46)---

----------TRANSFERENCIA DE TITULARIDAD----------

----------E HIPOTECA DE PRECIO APLAZADO---------

-En Mayagliez, Puerto Rico, en el dia de hoy, treinta (30) de 

mayo de dos mil catorce (2014). ----------------------------------

------------------------------ANTE ~i-----------------------------

-LICENCIADO JOSE CLE~ENTE GONZALEZ 

ORTIZ, Abogado y Notario PUblico de Puerto Rico, con 

vecindad, residencia y oficina abierta en esta ciudad de 

Mayaguez, Puerto Rico. --------------------------------------------

--------------------------COMJ>ARECEN------------------------

- DE LA J>RI~ERA PARTE: El Gobierno ~unicipal de 

Mayagiiez, una entidad organizada de acuerdo a las leyes del 

Estado Libre Asociado de Puerto Rico, representado en este 

acto por su Alcalde, Honorable Jose Guillermo Rodriguez 

Rodriguez, quien es mayor de edad, casado y vecino de 

Mayaguez, Puerto Rico conforme autorizacion brindada por 

la Legislatura Municipal mediante Ordenanza numero 

Veintisiete (27), Serie dos mil trece guion dos mil catorce 

(2013-2014) aprobada el cuatro (4) de abril de dos mil 

catorce (2014). ------------------------------------------------------

DE LA SEGUNDA PARTE: ~AYAGiJEZ 

ECONO~IC DEVELOPNIENT, INC., con Numero de 

Seguro Social Patronal 

una entidad organizada de 

acuerdo a las leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico 

y la Ley numero 81 de 1991, Ley de Municipios Aut6nomos 
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seglin enmendada y conforme 10 establece a su vez la Ley l 
numero Ciento ochenta y uno (181) de dos mil once (2011), 

que enmienda la Ley Numero Ciento cuarenta y nueve (149) 

del ano dos mil nueve (2009) y a su vez enmienda la Ley 

Ochenta y uno (81) de treinta (30) de agosto de mil 

novecientos noventa y uno (1991). Habiendo sido autorizada 

su creacion por la Legislatura Municipal de Mayaguez seglin 

surge de la Ordenanza numero Veintitres (23) Serie Dos mil 

trece guion dos mil catorce (2013-2014) de fecha trece (13) 

de marzo de dos mil catorce (2014), enmendada por la 

Ordenanza numero Veinticinco (25), Serie Dos mil trece 

guion dos mil catorce (2013-2014) de fecha diecinueve (19) 

de marzo de dos mil catorce (2014). La Corporacion ha sido 

registrada en la Secretaria de la Legislatura Municipal de 

Mayagfiez y la Secretaria del Municipio conforme 10 

establecen las antes referidas leyes y registrada en el 

Departamento de Estado del Estado Libre Asociado de 

Puerto Rico bajo el numero dos cero siete dos siete tres 

(207273), representada en este acto por Don Heriberto 

~ Acevedo Ruiz, quien es mayor de edad, casado, propietario y 

vecino de Aguada, Puerto Rico, conforme a Resoluci6n 

Corporativa de fecha veintinueve (29) de abril de dos mil 

catorce (2014). ------------------------------------------------------

------------------------------I)()1{ ]i~------------------------------

- Del conocimiento personal de los comparecientes y por sus 

dichos la doy asimismo de su edad. estado, profesi6n y 

vecindad. Me aseguran tener y a mi juicio tienen la 
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capacidad legal necesana para efectuar el presente 

otorgamiento y en tal virtud, libre y voluntariamente:---------

----------------------------~){J>()~~~------------------------------

- PRIMER(): EI Municipio de Mayagiiez es duefio y titular 

registral del inmueble que se describe a continuacion:---------

---RUSTICA: Parcela de terreno de forma irregular sUa en 
el Barrio Sabalos de Mayagiiez, con una cab ida superficial 
de cuarenta y nueve punto tres mil seiscientas once cuerdas 
(49.3611 cdas) , equivalentes a ciento noventa y cuatro mil 
ocho punto ocho mil ochenta metros cuadrados 
(194,008.8080 mc), luego de mensura realizada por el 
Ingeniero Alex Hornedo Robles, licencia #11747 proyecto 
#99-39, cuyo plano calificado se acompafia y hace formar 
parte de la presente con la siguientes colindancias: desde el 
punto cincuenta y cuatro (54) hasta el punto sesenta y tres 
(63) del plano de mensura en seiscientos cincuenta y nueve 
punto ocho mil trescientos setenta y siete (659.8377) metros 
lineales con la Urbanizacion Vista Verde; por el ESTE, en 
distintos rumbos y colindancias, desde el punto sesenta y tres 
(63) hasta el numero uno (1) del plano de mensura en 
quinientos cincuenta y nueve pun to mil novecientos sesenta y 
ocho (559.1968) metros lineales con el Mayagiiez By Pass 
tambien conocido como Hostos Avenue; por el SUR, en solo 
rumbo y colindancias, des de el punto uno (1), al punto dos 
(2), en diecisiete punto dos mil cuatrocientos treinta y nueve 
(17.2439) metros lineales con Gasolinera ESSO; por el 
OESTE, en distintos rumbos y colindancias desde el punto 
cincuenta y cuatro (54) en mil cincuenta y cinco punto 
ochocientos ochenta y cuatro ( 1055.884) metros lineales 
con Residencial Sabalos Garden, Residencial Sabalos Nuevo 
y la Urbanizacion del Oeste. --------------------------------------

--Consta inscrita al Folio Movil mil cuatrocientos noventa y 
siete (1497) de Mayagiiez, Finca numero Cuarenta y tres mil 
tre inta y siete (43,037). --------------------------------------------

--Numero de Catastro: 29-259-016-763-03-901.--------------

- S~Gl1ND(): Surge del Registro de la Propiedad que al 

Asiento Novecientos cuarenta y uno (941) del Diario 

Setecientos cincuenta y uno (751), presentado el seis (6) de 

septiembre de dos mil once (2011) se encuentra pendiente de 

inscripcion la escritura numero Uno (1) sobre Segregacion, 
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Ratificaci6n y Conversi6n otorgada en Mayagiiez, Puerto 

Rico el once (11) de julio de dos mil once (2011) ante el 

N otario Antonio 1. Santos Prats. ----------------------------------

---Que confonne surge del Registro de la Propiedad, de la 

finca antes descrita, propiedad pendiente de inscripci6n, la 

segregaci6n se describe como sigue:-----------------------------

--RUSTICA: Parcela de terreno de forma irregular 
localizada en el Barrio Sabalos del termino municipal de 
Mayagilez, Puerto Rico, denominada en el Plano de 
Inscripcion como "Leased Parcel" con un area superficial 
de sesenta y nueve mil ochocientos sesenta y cinco punto 
siete cero ocho cero metros cuadrados (69,865.7080 mc), 
equivalentes a diecisiete punto siete siete cinco siete cuerdas 
(17.7757 cdas); colindando por el NORTE, con terrenos de 
Francisco Sanchez y el remanente de la finca de la cual se 
segrega; por el ESTE, con la Calle Marginal de la carretera 
estatal "P" "R " numero dos (PR 2); por el SURy el OESTE, 
con el remanente de la finca principal de la cual se 
segrega.--------------------------------------------------------------

-- Enclavan en esta "Leased Parcel" varias estructuras y 
anexos, incluyendo equipos de apoyo a estos del Centro 
Medico de Mayagilez. ----------------------------------------------

--------------------------Il~~j\~~~1r~---------------------------

-1rEIlCEIlO: Luego de la segregaci6n anterionnente 

descrita, el remanente de la finca es el que se describe a 

contin uac i 6 n: --------------------------------------------------------

--RUSTICA: Parcela de terreno de forma irregular 
localizada en el barrio Sabalos del termino municipal de 
Mayaguez, Puerto rico, denominada en el Plano de 
Inscripci6n como "Remanent Main Parcel", con cabida 
superficial de Ciento veinticuatro mil ciento cuarenta y tres 
punto uno (124,143.1000) metros cuadrados, equivalentes a 
treinta y uno punto cinco ocho cinco cuatro (31.5854) 
cuerdas; co lin dando, por el NORTE, con la Urbanizacion 
Vista Verde; por el ESTE, en distintos rumbos y 
colindancias, con el Mayagiiez By-Pass, tambien conocido 
como Hostos Avenue y la parcela denominada en el Plano de 
Inscripcion, como "Leased Parcel"; por el SUR, con 
Gasolinera ESSO; y por el OESTE. en distintos rumbos y 
colindancias con el Residencial Sabalos Gardens, el 
Residencial Sabalos Nuevo y la Urbanizacion del Oeste.-----
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-CUARTO: Que conforme surge de la escritura numero Dos 

(2) otorgada en San Juan, Puerto Rico el trece (13) de 

septiembre de dos mil (2000) ante el Notario Enrique Jose S. 

Dapena Thompson, la transferencia de propiedad a1 

Municipio de Mayagiiez existian en la antes descrita finca las 

siguientes construcciones: . ---------------------------------------

----A) Edificio identificado como Edificio de Rehabilitaci6n 

Vocacional-----------------------------------------------------------

----B) Edificio identificado como Edificio de Salud Mental--

----C) Edificio identificado como Consorcio--------------------

----D) Edificio identificado como Residencia-------------------

----E) Edificio identificado como Casa de Salud----------------

----F) Edificio identificado como Antiguo Lounge-------------

- QUINTO: Que existen unas restricciones y condiciones 

que se establecieron en la adquisici6n de la propiedad que se 

hacen formar parte de la presente escritura a saber: -----------

---1): "Use of Properties as Health Care Facilities. 

TRANSFEREE or any subsequent owner of the Properties 

shall operate and utilize the Property as Health Facility, as 

such term is defined in Act One Hundred One (101) of June 

Twenty Six (26), Nineteen Sixty Five (1965), know as the 

"Health Facilities Act", as amended to the date hereof and as 

may be amended from time to time, or any statute approved 

hereafter to complement or supersede the Health Facilities 

Act or regulation(s) thereunder. In such respect, the Property 

shall be used exclusively to provide comprehensive services 

by means of a managed health care environment or by any 
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other standard method of providing general primary health 

care services in a nondiscriminatory manner and, whenever 

or wherever necessary, specialized health care, which 

method shall conform with the provisions, the purposes and 

intent of Act One Hundred Ninety (190), and the public 

policy principles underlying the Health Reform implemented 

by the Government of Puerto Rico (hereinafter the 

"Government"), this condition is applicable only to the main 

hospital building". --------------------------------------------------

---2): "Right to Reacquire. In accordance with Act 190, the 

Government shall have the right to reacquire the Property 

("derecho de retracto") in the event that TRANSFEREE or 

any subsequent owner shall have ceased or substantially 

reduced its health facility operations at the Facilities. In the 

event of the exercise of any such right, the Government shall 

pay just compensation for the Properties which shall be 

established by using as a basis thereof the value determined 

by the market and the contracting parties, as established in 

the Asset Purchase Agreement signed between the parties".--

---3): "Availability of Properties in National Emergencies. In 

the event of a natural disaster or phenomenon, or upon the 

occurrence of any national or local emergency, and during 

the period while such emergency be continuing, at the 

Secretary of the Department's discretion and request, the 

Properties shall be made available to the Department for the 

treatment and care of any persons in need of health care 

services. In any such event, the TRANSFEREE shall not 
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impair or hinder such USe by the Department or reject any 

patients in need of health care during the period of 

" emergency .---------------------------------------------------------

---4) "Perpetual Right of Use and Possession. 

TRANSFEREE agrees to grant to the Department of Health 

of Puerto Rico and it's Mental Health and Addiction Services 

Administration, a perpetual right of use and possession, as 

well as the right to quietly and peacefully occupy, possess 

and utilize a space of approximately ONE HUNDRED 

THlRTY EIGHT THOUSAND TWO HUNDRED AND 

FIFTY FIVE (138,255) square feet at the Mayagfiez Medical 

Center, currently occupied by the Department of Health 

Categorical Programs (including Pediatric Center and the 

"Casa de Salud") and the Mental Health and Addiction 

Services Administration, provided however that the 

Department and the Administration shall be responsible for 

any utilities and maintenance expenses consumed at such 

premises. Necessary improvements, as well as to realize and 

cost all necessary improvements to said facilities, which will 

finally become the property of TRANSFEREE at the 

moment in which said use is concluded. For purposes of the 

Property Registry, (Registro de la Propiedad in the Spanish 

language), such right of use is valued in the sum of ONE 

DOLLAR ($1.00). Any subsequent TRANSFEREE shall be 

bound by all restrictions and limitations over the Property set 

forth herein and under Act One Hundred Ninety (190)".------

-SEXTO: Se establece y se acuerda por las partes que la 
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politic a publica del Municipio de Mayaguez es la de sostener 

un desarrollo en la propiedad objeto de la presente 

transaccion para el bienestar de la salud del pueblo sef\Jido, 

siendo esto base esencial de la presente escritura y contrato, 

aceptandose que cualquier situacion de desarrollo futuro y/o 

ampliacion del Centro Medico, es fundamental al igual que el 

desarro 11 0 economico. ---------------------------------------------

- SEPTIMO: La parte compradora reconoce como elemento 

fundamental que en ningtin momento podrei intervenir ni 

obstaculizar el plan de desarrollo y para el mejoramiento de 

las instalaciones del Centro Medico Ramon Emeterio 

Betances de Mayagiiez y las acciones a ser tomadas por el 

arrendatario, Mayagiiez Medical Center Dr. Ramon 

Emeterio Betances, Inc., las disposiciones establecidas en el 

contrato de arrendamiento y las enmiendas a este y el 

Municipio de Mayaguez, aceptando a su vez en todas sus 

partes las ordenanzas Setenta y siete (77), Serie dos mil diez 

guion dos mil once (2010-2011) y la mimero noventa y siete 

(97) Serie dos mil diez guion dos mil once (2010-2011) y 

cualquier otra que tuviera relacion con la administracion del 

Centro Medico. ------------------------------------------------------

_ OCTAVO: Se hace constar que entre los bienes inmuebles 

arrendados por el Municipio que se encuentran edificados en 

la propiedad objeto de la presente transaccion, los que estan 

sefialados en la Resolucion nlimero Setenta y siete (77), serie 

Dos mil diez guion dos mil once (2010-2011) a las paginas 

treinta y seis (36), treinta y siete (37) y treinta y ocho 
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(38) a los acapites dos punto dos (2.2) y dos punto tres (2.3) 

de 10 que tiene pleno conocimiento el compareciente de la 

s e gunda parte. ----------------------------------------______________ _ 

- NOVENO: Se establece que el adquirente y compareciente 

de la segunda parte en todo momento garantizara el 

funcionamiento del Centro Medico de Mayagiiez, Ramon 

Emeterio Betances, bajo las condiciones, contrataciones y 

resoluciones u ordenanzas emitidas por la Legislatura 

Municipal de Mayagiiez existentes, las leyes aplicables a1 

buen funcionamiento del Centro Medico, las regulaciones 

del Departamento de Salud y aquellas que en el futuro 

puedan ser emitidas para el buen funcionamiento y 

estabilidad del mismo. --------------------------------------------. 

- DECIMO: Es parte esencial de la presente contratacion el 

establecer la existencia de un contrato titulado Contrato para 

la Operacion y la Administracion del Hospital Dr. Ramon 

Emeterio Betances del Centro Medico de Mayagiiez entre el 

Municipio Autonomo de Mayagiiez y Mayagiiez Medical 

Center Dr. Ramon Emeterio Betances, Inc. el que Se hace 

formar parte integral de la presente transaccion, inc1uyendo 

las enmiendas a este, comprometiendose el compareciente de 

la segunda parte a respetar los mismos en todas sus partes y 

realizar todas las gestiones necesarias para el cabal 

cumplimiento a esto y las enmiendas y autorizaciones dadas 

1 . I 
en re aClon a estos. ------------------------------------------------__ 

- DECIl\10 PRIMERO: La intenci6n de la transferencia de 

esta propiedad es facilitar el desarrollo planificado del area 
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establecida en la finca objeto de esta escritura y el conseguir -I 
el financiamiento para ella y del Municipio de Mayagiiez. ---

-DECIMO SEGUNDO: Es convenido que el Municipio de 

Mayagiiez conservani toda potestad, acciones y derechos en 

relacion con las contrataciones existentes con el arrendatario 

del Centro Medico de Mayagiiez, Dr. Ramon Emeterio 

Betances, estableciendose que recibini a su vez el importe del 

canon de arrendamiento en la forma y manera establecida en 

las contrataciones existentes y vigentes y estableciendose 

que el compareciente de la segunda parte brindara toda su 

cooperacion, esfuerzo y accion necesaria para que el 

compareciente de la primera parte de cumplimiento con todo 

10 establecido en el convemo existente entre este y Mayagiiez 

Medical Center Dr. Ramon Emeterio Betances, Inc., 

Administrador del Centro Medico.-------------------------------

--------------------------COM]>ltl\"E~i\----------------------

- DECIMO TERCERO: La valoracion del inmueble objeto 

de la presente transaccion se establece en la cantidad de 

Ciento dieciocho millones setecientos mil do lares 

($118,700,000.00), conforme a la tasacion preparada por el 

Tasador Felix Rodriguez, Licencia numero Seiscientos 

cincuenta y ocho (658) EPA de fecha veintiocho (28) de 

mayo de dos mil catorce (2014) con efectividad de veintisiete 

(27) de mayo de dos mil catorce (2014).------------------------

- DECIMO CUi\RTO: Y teniendolo expresamente 

convenido los comparecientes de la primera parte VENDEN, 

CEDEN Y TRASP ASAN al compareciente de la segunda 

------------------------------------(10)-------------------------------
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parte, MAYAGUEZ ECONOMIC DEVELOPMENT, INC. 

la antes descrita propiedad por el justo y convenido precio de 

CIENTO DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS 

MIL DOLARES ($118,700,000.00), sobre cuya cantidad se 

constituyen Hipotecas de Precio Aplazado seg(m mas 

adelante se establecen; dineros que seran depositados a la 

cuenta numero Fondo de Desarrollo Economico Estrategico 

1-02-FEO-1400 1-14-03 -04-000-00-87 .09. ----------------------

-DECIMO QUINTO: Que el precio de la segregacion 

pendiente de inscripcion se divide de la siguiente forma:------

--- Se Ie da un valor ala segregacion de Ciento once millones 

trescientos cincuenta mil dol ares ($111,350,000.00), 10 que 

inc1uye edificaciones, areas de estacionamiento y todos los 

anexos existentes y al remanente se Ie da un valor de Siete 

millones trescientos cincuenta mil d6lares ($7,350,000.00) 

conforme a tasacion previamente senalada.---------------------

- DECIMO SEXTO: Se establece que la propiedad 

retomara al Municipio de Mayagtiez si la parte adquirente 

violara cualquier disposicion de las aqui establecidas, si se 

acogiera a una orden de insolvencia economica 0 a 

cualquiera de los capitulos de la Ley de Quiebra, SI 

permitiera que cualquier acreedor pudiera llevar accion de 

cobro de dinero y/o ejecucion de hipoteca por el 

incumplimiento de pago de 10 debido y cualquier resolucion 

que pusiera en riesgo el poder continuar el desarrollo del 

centro de salud existente y planificado.-------------------------

- DECIMO SEPTI~IO: El precio de venta acordado sera 
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garantizado por unas Hipotecas de Precio Aplazado de la 

siguiente forma y manera:-----------------------------------------

1) Sobre la fine a segregada identificada en el hecho segundo 

anterior, se transcribe el Pagare de la hipoteca de la siguiente 

forma:----------------------------------------------------------------

-------HIPOTECA DE PRECIO APLAZADO CON-------

--------RANGO DE SEGUNDA CON PAGARE AL-------

----------PORTADOR Y A LA PRESENTACION----------

------CIENTO ONCE MILLONES TRESCIENTOS------

---CINCUENTA MIL DOLARES ($111,350,000.00) A---

-QUINCE (15) AN-OS AL UNO POR CIENTO (1 0/0) DE 

--------------------INTERES ANUAL FIJO--------------------

---A la presentaci6n de esta obligaci6n pagaremos al 

portador 0 tenedor del mismo la suma de Ciento once 

millones trescientos cincuenta mil d6lares ($111,350,000.00) 

--- Pagare tambien la suma de Cien mil d6lares 

($100,000.00) como indernnizaci6n que se fija como suma 

liquida para cubrir los gastos, costas y honorarios de abogado 

en caso de ejecuci6n 0 acci6n judicial para el cobro de esta 

acci6 n. ---------------------------------------------------------------

---Se establecen intereses fijos al uno por ciento (10/0) 

anual.-----------------------------------------------------------------

---Se realizaran pagos de la siguiente forma: -------------------

-----(a) en el primero alio se pagara hasta un maximo de 

catorce millones de d6lares ($14,000,000.00).------------------

-----(b) en el segundo afio se paganI hasta un maximo de 

catorce millones de d6lares ($14,000,000.00).------------------

------------------------------------(12)-------------------------------



-----( c) en el tercer afio se pagani hasta un maximo de diez 

millones de dolares ($10,000,000.00). ---------------------------

-----( d) los dineros del principal que pudieran restar senin 

pagados en anualidades por los restantes doce (12) anos, 

entendiendose que cualquier valoracion distinta a la 

establecida sera aclarada mediante escritura. --------------------

--- Este pagare se constituye mediante el otorgamiento de la 

escritura numero Cuarenta y seis (46) de Compraventa e 

Hipoteca de Precio Aplazado, de fecha treinta (30) de mayo 

del ano dos mil catorce (2014) otorgada ante el Notario 

I<edante.----------------------------------------------_______________ _ 

--- Se renuncia al derecho de presentacion, protesto, 

requerimiento y aviso y se someten a la jurisdiccion y 

competencia del Tribunal de Primera Instancia, Sala de 

Mayagiiez, Puerto Rico, en caso de ejecucion de la garantia 

hipotecaria 0 del cobro de esta obligacion por la via 

JudicIal.------------------------------------------------_____________ _ 

--- En Mayagiiez, Puerto Rico hoy, dia treinta (30) de mayo 

de dos mil catorce (2014). --------------------------------________ _ 

---F do. Heriberto Acevedo Ruiz----------------------------------
---HERII3ERT() ACE~I)() RlJI~------------------------------

AFFIDAVIT NUM: ---8990-------------------------------------

---Suscrito y reconocido ante mi por DON HERIBERTO 

ACEVEDO RUIZ, mayor de edad, casado, propietario y 

vecino de Aguada, Puerto Rico, a quien doy fe de conocer 

personalmente. ----------------------------------------------------__ 

--- En Mayagiiez, Puerto Rico hoy, treinta (30) de mayo de 

------------------------------------(13)------------------------------
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--------Fdo. JOSE CLEMENTE GONZALEZ ORTIZ--------
----------------------NOT}\}tIO l?lJ13LICO-----------------------

2) Sobre la finca descrita como Remanente e identificada al 

hecho Tercero anterior, se transcribe el PaganS de la hipoteca 

de la slguiente forma:-----------------------------------------------

-------HIPOTECA DE PRECIO APLAZADO CON-------

--------RANGO DE SEGUNDA CON P AGARE AL-----

----------PORTADOR Y A LA PRESENTACION----------

---SIETE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA---

----MIL DOLARES ($7,350,000.00) A QUINCE (15)--

- 0 0 --------ANOS AL UN POR CIENTO (1 Yo) DE--------

--------------------INTE RES ANU AL FIJO--------------------

---A la presentaci6n de esta obligaci6n pagaremos al 

portador 0 tenedor del mismo la suma de SIETE MILLONES 

TRESCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES 

($ 7 ,3 5 0,000.00). -------------------------------------______________ _ 

--- l?agare tambien la suma de Veinticinco mil d6lares 

($25,000.00) como indemnizaci6n que se fija como suma 

liquida para cubrir los gastos, costas y honorarios de abogado 

en caso de ejecuci6n 0 acci6n judicial para el cobro de esta 

acci6n. -----------.:-------------------------------------------_______ _ 

---Se establecen intereses fijos al uno por ciento (1 0/0) 

anual.---------------------------------------------------------------__ 

---Se realizaran pagos de la siguiente forma: -------------------

-----Comenzando el cuarto aiio se efectuaran pagos sobre el 

valor de tasaci6n establecido a raz6n de Seiscientos doce mil 

------------------------------------( 14)-------------------------------



quinientos d61ares ($612,500~OO) hasta el pa;o tOtal.--------l 

--- Este pagan~ se constituye mediante el otorgamiento de la 

escritura numero Cuarenta y seis (46) de Compraventa e 

Hipoteca de Precio Aplazado, de fecha treinta (30) de mayo 

del ano dos mil catorce (2014) otorgada ante el N otario 

I<edante.--------------------------------------------------------------

--- Se renuncia al derecho de presentacion, protesto, 

requerimiento y aviso y se someten a la jurisdiccion y 

competencia del Tribunal de Primera Instancia, Sala de 

Mayagliez, Puerto Rico, en caso de ejecucion de la garantia 

hipotecaria 0 del cobra de esta obligacion por la via 

JudICIal. --------------------------------------------------------------

--- En Mayagliez, Puerto Rico hoy, dia treinta (30) de mayo 

de dos mil catorce (2014). -----------------------------------------

---F do. Heriberto Acevedo Ruiz----------------------------------
---~FtII3ERT() ACE~I)() R~TI~------------------------------

AFFID A VIT NOM: ---8991--------------------------------------

---Suscrito y reconocido ante mi por DON HERIBERTO 

ACEVEDO RUIZ, mayor de edad, casado, propietario y 

vecino de Aguada, Puerto Rico, a quien doy fe de conocer 

personalmente. ------------------------------------------------------

--- En Mayagiiez, Puerto Rico hoy, treinta (30) de mayo de 

dos mil catorce (2014). ---------------------------------------------

--------Fdo. ]()SE CLEMENTE G()N~ALE~ ()RTI~--------
----------------------N()TARI() PLJI3LIC()-----------------------

- DECIMO OCTAVO: Estas hipotecas de la parte del 

precio aplazado se constituyen a su vez bajo las siguientes 

clausulas y condici ones: -------------------------------------------

------------------------------------(15)-------------------------------
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---(A) Todos los gastos que origine el otorgamiento de la 

Hipoteca del Precio Aplazado, sus copias, inscripcion en el 

Registro de la Propiedad y los de cancelaci6n en su dia seran 

por cuenta de los deudores. -----------------------------________ _ 

---(B) Todas las contribuciones que se impongan a las fincas 

hipotecadas 0 a este cn.~dito hipotecario serm por cuenta de 

los deudores hipotecarios y si estos permitiesen que la finca 

hipotecada fuese puesta en publica subasta por falta de pago 

de contribuciones de cualquier indole, entonces se 

1 

I 
considerara vencida la deuda en su totalidad y en actitud el 

acreedor hipotecario debe proceder a su cobro por la via 

JudICIal. ----------------------------------------------------_________ _ 

---(C) Los comparecientes tasan la finca hipotecada a los 

efectos de la Ley Hipotecaria Vigente para en caso de 

ejecucion, en la cantidad de CIENTO DIECIOCHO 

MILLONES SETECIENTOS MIL DOLARES 

($118,700,000.00), renunciando los deudores a toda nueva 

tasaci6n 0 acci6n para conseguirla, cuyo valor queda 

~ prorrateado en base a Ciento once millones tresclentos 

cincuenta mil d6lares ($111,350,000.00) para la finca 

segregada e identificada al hecho Segundo anterior y el 

remanente de la finca en base a Siete millones trescientos 

cincuenta mil d6lares ($7,350,000.00) e identificada a1 hecho 

Tercero anterior de la presente escritura. -------------------____ _ 

---CD) Estas hipotecas se hacen extensivas a todas las 

mejoras y edificaciones existentes y las que se puedan 

construir en el manana en las fincas hipotecadas.---------------

------------------------------------(16)-------------------------------
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---(E) Los intereses pactados reginin desde la fecha del 

incumplimiento del pago hasta el pago total de la parte del 

precio aplazado y no pagado de la venta, 0 sea, aun en caso 

de mora, conviniendose por las partes que habra mora al 

vencerse uno de los plazos convenidos y no haber estos sido 

sa1isfechos, haya 0 no requerimientos por parte de los 

acreedores. -----------------------------------------------------------

---(F) Vencidos y no pagados cualquiera de los plazos, el 

acreedor podra dec1arar vencida la totalidad de la deuda 

existente 0 proceder con la ejecuci6n de la hipoteca sin mas 

aVIso, entendiendose que de no tomar esta acci6n no 

implicara renunCIa alguna al derecho. Esta hipoteca se 

constituye con el rango de primera hipoteca, la cual podra ser 

subrogada por el vendedor 0 subordinar en cualquier 

momenta conforme ala Ordenanza numero Veintisiete (27), 

Serie dos mil trece gui6n dos mil catorce (2013-2014) de 

fecha tres (3) de abril de dos mil catorce (2014).----------------

---(G) Para garantizar el pago de la obligaci6n as! como el 

pago de una suma adicional liquida igual a1 diez por ciento 

(10%) del principal para intereses en adici6n a los 

garantizados por ley, aun en peIjuicio de tercero, una 

cantidad liquida adicional igual al diez por ciento (10%) del 

principal para gastos, costas y honorarios de abogados en 

caso de rec1amaci6n judicial, la cual sera exigible con la 

mera radicaci6n de la demanda.-----------------------------------

---(H) EI acreedor podra dec1arar vencida la totalidad de la 

deuda 0 proceder con la ejecuci6n de la hipoteca sin mas 

--------------------------------------(17)-----------------------------



entendiendose que de no tomar esta acci6n no 

implicani renuncia a1guna al derecho en todos 0 cualesquiera 

de los siguientes cas os, ademas de los previamente 

sefialados:-------------------------------------------________________ _ 

------Uno: Si los deudores hipotecarios faltaren a1 pago de 

todas 0 cualquiera de las obligaciones en la forma y manera 

en que aparecen establecidas en la presente escritura.--------

-----Dos: Si los deudores hipotecarios dejasen de pagar a su 

vencimiento las contribuciones impuestas sobre la propiedad 

hipotecada, 0 los que se puedan imponer sobre las mismas.--

-----Tres: Si se registrase una "Orden de Remedio" en 

cuanto a los deudores hipotecarios en un caso involuntario 

bajo 1a Ley Federal de Quiebra 0 bajo cua1quier otra ley 

federal 0 estatal sobre insolvencia, 0 se nombrare un sindico~ 

depositario, custodio y oficial similar de los deudores 

hipotecarios, 0 de cuya parte sustancial de su patrimonio, los 

deudores hipotecarios inician un caso voluntario bajo la Ley 

Federal de Quiebra 0 bajo cualquier otra ley federal 0 estatal 

sobre insolvencia, 0 los deudores hipotecarios, a 

nombramiento de 0 a la toma de posesi6n por un sindico, 

depositario, custodio de los deudores hipotecarios 0 de una 

parte sustancial de su patrimonio 0 si los deudores 

hipotecarios hacen una cesi6n de bienes para beneficio de sus 

acr ee dores . ---------------------------------________________________ _ 

-----Cuatro: Si los deudores hipotecarios concediesen sobre 

la Propiedad Hipotecada derecho de superficie 0 usufructo 0 

concediesen a un tercero derecho a construir edificar en la 
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propiedad hip otecada. ----------------------------------------------

------------------------OTRAS CLA USULAS------------------

- DECIMO NOVENO: Que 1a primera parte se obliga al 

saneamiento en caso de evicci6n con arreglo a derecho.-------

- VIGESIMO: EI Notario Autonzante Ie hace entrega al 

comprador de copia certificada de 1a presente escritura para 

su posterior inscripci6n en e1 Registro de 1a 

Propiedad. ---------------------------------------------------------__ 

- VIGESIMO PRIMERO: E1 pago de las contribuciones 

sobre la propiedad inmueble objeto de esta transacci6n Ie 

corresponde hasta Ia fecha de esta escritura, a la parte 

vendedora. E1 pago de dichas contribuciones, con 

p osteriori dad al otorgamiento de esta escritura Ie 

c71v\ 
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corresponde a Ia parte compradora.------------------------------

- VIGESIMO SEGUNDO: E1 compareciente de Ia segunda 

parte acepta que es de su entera responsabilidad e1 acudir al 

Centro de Recaudaci6n de Ingresos Municipales (CRIM) y a 

l la oficina de tasaci6n sobre la propiedad que corresponda 

~ para notificar personalmente 1a transferencia de titularidad y 

velar por que la cuenta que existe en esa dependencia 

gubemamental sea transferida a nombre de la parte 

adquirente, aun cuando el notario fedante viene obligado a Ia 

presentaci6n del original. ------------------------------------------

-VIGESIMO TERCERO: El compareciente de la segunda 

parte entrani en posesi6n de la propiedad objeto de esta 

escritura sin mas fonnalidad que e1 presente otorgamiento.--

-VIGESIMO CUARTO: Los cornparecientes reconocen 
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haber examinado todo 10 relacionado sobre las 

contribuciones territoriales, las cuales corresponden a la 

propiedad que aqui se describe, y que conforme a recibo 

suministrado por la primera parte, se desprende el estado 

contributivo de la propiedad y sus deudas, si alguna. El 

contenido, alcance y limitaciones de dicho recibo 0 

certificaci6n y los riesgos de que el Centro de Recaudaci6n 

de Ingresos Municipales (CRIM) expida recibos de cobros 

adicionales, ha sido explicado detalladamente a los 

com pareci entes . ----------------------------------------------------

- VIGESIMO QUINTO: El Notario autorizante advierte a 

las partes otorgantes aqui comparecientes que de encontrarse 

en una zona inundable el inmueble objeto de esta 

transacci6n, cualquier titular y/u ocupante presente y futuro 

del mismo, queda obligado por ley a observar y cumplir con 

los requerimientos y disposiciones del reglamento sobre 

Zonas Susceptibles de Inundaci6n, bajo apercibimiento de 

que si incumpliera con los mismas ello resultaria en un acto 

~ ilegal a tenor de las disposiciones de la Secci6n tres (3) de la 

Ley II de ocho (8) de marzo de mil novecientos ochenta y 

ocho (1998), sobre Zonas Inundables, 23 L.P.R.A. Sic. 225 

(g). Las Partes aqui comparecientes reconocen estar 

plenamente advertidas sobre este requisito y se obligan a su 

fiel cumplimiento en caso de que les sea de aplicaci6n el 

mlsmo.---------------------------------------------------------------

- VIGESIMO SEXTO: EI Notario autorizante advierte a 

las partes comparecientes sobre los requisitos establecidos 
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por la Ley Federal en el "Comprehensive Enviromental 

Response Compensation Liability Ant" (CERCLA), 42 

U.S.C. 9601, et. serq., a los efectos de las responsabilidades, 

obligaciones y riesgos de los vendedores y compradores de 

una propiedad cuyo terreno pueda estar contaminado y a esos 

efectos les ha advertido respecto a la conveniencia de 

preparar una auditoria ambiental para que el adquirente logre 

la protecci6n que ofrece dicha ley. El Notario autorizante 

hace constar que ha cuestionado a los otorgantes sobre la 

condici6n de la propiedad para que estos determinen si tienen 

conocimiento de contaminaci6n en dicho terreno. Las partes 

comparecientes luego de esta advertencia y conociendo los 

riesgos anteriormente advertidos, establecen que no tienen 

conocimiento y acuerdan continuar con el presente 

otor gami ento . -----------------------------------------_____________ _ 

- VIGESIMO SEPTIMO: Yo, el Notario, doy fe de haber 

hecho a los comparecientes las advertencias legales de rigor, 

en particular hago constar que hice las siguientes:--------------

---(1) He advertido a los comparecientes de su derecho a 

examinar el Registro de la Propiedad, u obtener un estudio de 

titulo, en relaci6n con las cargas y gravamenes u otros 

derechos inmobiliarios sobre la propiedad objeto de esta 

compraventa; que en este caso ni el Notario autorizante ni 

los comparecientes han examinado personalmente el 

Registro de la Propiedad; que no obstante, se obtuvo un 

estudio de titulo sobre la propiedad preparado por un 

investigador de titulos y que el hecho de haber obtenido 
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dicho estudio no constituye garantia de inexistencia de 

gravamenes, ya que estos podrian haberse constituido con 

posterioridad al examen registral 0 a la fecha en que se 

hubiera realizado el estudio de titulo, que fuera preparado por 

la Sra. Odette Gonzalez Ortiz el dia siete (7) de abril de dos 

mil catorce (20 14 ).--------------------------------------------------

--(2) Del derecho que tienen de obtener una paliza de titulo 

como duefios ("Owner's Title Insurance Policy") que les 

garantice su titulo y les indemnice en caso de que sufran una 

perdida 0 menoscabo en su derecho de propiedad.-------------

-- (3) Los deberes y consecuencias fiscales del negocio 

. 'd' JurI ICO.--------------------------------------------------------------

-- (4) Los derechos de terceros que puedan emanar del 

contenido del instrumento publico.------------------------------

-- (5) Del contenido sustantivo del instrumento.--------------

-- (6) La consecuencia de la chiusula que se ha incluido en 

esta escritura sobre saneamlento yevicci6n.--------------------

- VIGESIMO OCTAVO: Que las partes reconocen que el 

notario les ha advertido que la expedici6n de la certificaci6n 

o realizacian del estudio registral no cierra el registro y que, 

por tanto, no obstante el estudio que se ha realizado del 

registro, pueden existir cargas 0 titulos inscritos con 

posteriori dad por muy reciente que sea el estudio registral 

realizado.---------------------------------------------------________ _ 

-VIGESIMO NOVENO: Se hace constar que se hace 

fonnar parte de la presente transacci6n el que las partes 

tendran que respetar y brindar toda su determinada acci6n, 
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interes y responsabilidad para hacer cumplir la:l 

I 
disposiciones y determinaciones del contrato existente entre 

el Municipio de Mayaguez y la firma operadora del Centro 

Medico de Mayagiiez, Ramon Emeterio Betances; ademas de 

todos los acuerdos establecidos entre el Municipio de 

Mayaguez y el Departamento de Salud del Estado Libre 

Asociado de Puerto Rico, de los cuales ambas partes tienen 

pleno conocimiento. --------------------------------_______________ _ 

- TRIGESIMO: YO, el Notario Publico, certifico que Ie he 

explicado a ambas partes el contenido y la responsabilidad 

que asumen ambas partes en relacion a los contratos antes 

relacionados y estando conscientes y conociendo el 

contenido de ellas, determinan continuar con la presente 

transacci6n y transferencia. ----------------------------------_____ _ 

-TRISEGIMO PRIMERO: Es de conocimiento de ambas 

partes que el contrato de arrendamiento, como los derechos 

del Departamento de Salud del Estado Libre Asociado de 

Puerto Rico estan sometidos para su inscripcion en el 

Registro de la Propiedad de Mayagiiez y que emanan del 

propio Registro, ademas de conocer todos los contratos y 

acuerdos establecidos entre, estos y el Municipio de 

Mayagiiez y que acoge la compareciente de la segunda parte 

comprometiendose a realizar toda la accion y esfuerzo para 

dar cumplimiento con los mismos y actuar de tal forma que 

brinde toda la ayuda al Municipio para su cumplimiento.-----

-TRIGESIMO SEGUNDO: Cualquier discrepancia que 

pueda surgir con los contratos de venta debera ser resuelta 
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conforme a1 contrato otorgado entre el Municipio de 

Mayagiiez y el operador del Centro Medico y/o e1 

Departamento de Salud, segtin sea el caso.----------------------

- TRIGESIMO TERCERO: Las partes se comprometen a 

otorgar y consignar cualquier documento que pudiera ser 

requerido por el Registro de la Propiedad para que pueda ser 

inscrito el presente documento y/o cua1quier documento 

complementario requerido por el Notario Fedante.-------------

-TRIGESIMO CUARTO: La compareciente de la segunda 

parte reconoce todo derecho y facultad al Municipio de 

Mayagiiez para continuar con 1a re1aci6n del contrato y 

endosara toda disposici6n y criterio que detennine el 

I Municipio de Mayagiiez en relaci6n al mismo.-----------------
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- TRIGESIMO QUINTO: La compareciente de 1a segunda 

parte actuara como un facilitador para que la relaci6n 

establecida entre el Municipio de Mayagiiez y el operador 

del Centro Medico continue de forma tal que las normas y el 

derecho aplicable sea e1 mismo que a1 momenta del 

otorgamiento de la presente escritura.----------------------------

---ACEPT ACION, LECTURA Y OTORGAMIENTO----

- Los otorgantes aceptan esta escritura integramente por ser 

conforme a 10 actuado y pactado. Les hice las advertencias 

legales pertinentes. As! 10 otorgan y firman en mi presencia 

previa lectura que hicieran cada uno de ellos porque asi 10 
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quisieron los otorgantes y siendo conformes, se ratifican y 

firman a continuaei6n, de todo 10 eual as} como de que los 

otorgantes estamparon sus iniciales en todos y cada uno de 

los folios de esta escritura, yo el Notario Autorizante, 

<=~Il1rIJrI<=() 1{ l)()1{ Jr~.---------------------------------------
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